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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen

gewdB § 4 (3) Ziffer 5 ung 6 BaulNVO nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes ungd daher nicht zZuléssig,
(§ 1 Abs. 24 BauNVvo0),

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Bereich der eingeschossigen Bauweise igst bei aus-—
reichendem natiirlichen Gel&ndegefédlle talseitig der
Ausbau des Untergeschosses zu Wohn- bzw. Nutzzwecken
zulédssig, wobei die ErdgeschoBfuBbodenhthe im Einver—
nehmen wit dem Bauwaufsichtsamt festzulegen ist.

2.2 Die Fl&Hchen der iiberdachten Kraftfahrzeug-Einstellplitze
werden nicht auf die GeschoB8flichenzahl angerechnet.

3. Garagen

3.1 Toren von Kleingaragen im Sinne des § 1 Garvo miissen zur
0ffentlichen Verkehrsfliche einen Abstand von mindestens
5,0 m haben.,

4. Verkehrsflichen
4.1 Die Aufteilung des &ffentlichen StraBenraumes ist nicht

Gegenstand der Festsetzung.

5. AngchluB der Grundstiicke an die Verkehrsfliche

5.1 Die FEigentiimer der Grundstiicke sind verpflichtet, zum
AnschluB ihrer Grundstiicke an die Verkehrsflidchen die
Anlage von BSschungen auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Dasselbe gilt fiir Erbbauberechtigte, NieBbraucher und
Inhaber sonstiger dinglicher Rechte.
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Nebenanlagen

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Nebenanlagen im Sinne § 1k
Abs, 1 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig, Hiervon sind ausgenommen:

Einfriedigungen, Terrassenschutzwinde u.i., unterirdische

bauliche Anlagen.

Feuerstellen

Sofern Feuerstellen einen Abstand von 25,0 m zum Wald unter=-
schreiten, sind zur Verhiitung eines Waldbrandes bautechnische
MaBnahmen - nach den Auflagen der unteren Forstbehdrde = vorzu-

sehen.

Freiflichen und Werbeanlagen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von baulichen
Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzungen iiber 0,60 m iiber der
offentlichen Verkehrsfliche freizuhalten. Sofern die offentliche
Verkehrsfléiche im Einschnitt liegt, ist im Bereich der Sichtfelder
das Gelidnde bis auf o0,60 m iiber Oberkante Verkehrsfliche abzutragen.,
Reklame jeder Art und Warenautomaten diirfen im reinen Wohngebiet
(WR) nicht errichtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen in Vorgimten Warenautomaten

nicht als selbstéindige bauliche Anlagen aufgestellt werden.

Dicher

Drempel sind nur fir eingeschossige Geb#ude bis zu einer max.
Hohe von o,50 m,gemessen zwischen Oberkante Geschofidecke und
Oberkante Fullpfette, zulissig.

Fiir die zweigeschossige Bauweise (Hdchstgrenze) werden folgende
Dachneigungen festgesetzt:

Die Dachneigung der Nachbargebidude ist zu iibernehmen,

Von den festgesetzten Dachneigungen konnen Ausnahmen bis

(o]
+ 3 zugelassen werden,




9.4 Bei den Dichern mit einer Neigung bis zu 30° sind
Dachaufbauten unzulidssig.

9.5 Bei Ddchern mit einer Neigung von mehr als 35° gind
Dachaufbauten bis zu einer Einzellidnge von 2/3 der
Hausl&nge zugelassen. Zwischen AuBenkante Giebel und
Dachaufbau ist ein Abstand von mindestens 1,0 m ein-
zuhalten.

Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden; fiir Treppenriume konnen Ausnahmen gestattet werden.

9.6 Walmdicher k®nnen ausnahmsweise zugelassen werden.

10, AuBere Gestaltung

10. 1 Die im Bebauungsplan als "denkmalwiirdige bauliche Anlage"
kenntlich gemachten Gebdude bleiben von Punkt 9 der text—
lichen Festsetzungen insoweit unberiihrt, als ihre HuBers
Gestaltung einschl. aller Anbauten mit dem Stadtplanungs-
amt und dem Landeskonservator abzustimmen ist.

10.2 Die EinfamilienhZuser haben sich untereinander gruppen=
weise in Form, Material und Farbe anzugleichen.

11. Einfriedigungen

11.1 Vorgarteneinfriedigungen diirfen nicht h&her als 0,8 m sein.

11.2 Vorgarteneinfriedigungen aus Maschendraht, Rohrgelénder,
Kunststoff oder &hnlichem Material sind unzuléssig,

11.3 In der TFlucht der Vorderseite der Gebdude sind Hecken,
Mavern oder ankre Bauteile bis zu 2,0 m Hshe zuléssig.

11.4 RickwHdrtige und seitliche Grundstiickseinfriedigungen sind
nur bis zu 1,0 m Hshe zuldssig. Ausgenoummen sgind lose
Pflanzungen.

Ergdnzung:
Stattgegebene Anregungen und Bedenken gem. RatsbeschlufBl vom 18.7.1074

Die Inbetriebnahme der geplanten Grundstiicksentwiisserungseinrich-
tungen kann erst dann erfolgen, wenn der Ortsteil Herrenstrunden an
die zentrale Abwasseranlage der Stadt Bergisch Gladbach ange=
sehlossen ist.

Die stattgegebenen Anregungen und Bedenken sind mit den Ziffern

1=3 bezeichnet. Fortfallende Festsetzungen sind gestrichen (in violett




